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Градостроительный план земельного участка № 

Р Ф - 5 0 - 3 - 4 0 - 0 - 0 0 - 2 0 2 4 - 5 8 6 2 8 - 0 

Градостроительный план земельного участка подготовлен на основании 

заявления ООО УК "РЭМ" ДУ ЗПИФ "Индустриальный" 

от 29 октября 2024 г. № P001-2944218957-90832469 
(реквизиты заявления правообладателя земельного участка, иного лица в случаях, предусмотренных частями 1.1 и 1.2  

статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с указанием Ф.И.О. заявителя – физического лица, либо 

реквизиты заявления и наименование заявителя – юридического лица о выдаче градостроительного плана земельного 
участка) 

Местонахождение земельного участка  

Московская область 
(субъект Российской Федерации) 

городской округ Балашиха 
(муниципальный район или городской округ) 

 
(поселение) 

Описание границ земельного участка (образуемого земельного участка):  

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

1 464647.19 2225170.48 

2 464558.73 2225112.31 

3 464549.28 2225114.46 

4 464527.32 2225151.06 

5 464475.23 2225190.25 

6 464521.60 2225220.74 

7 464554.61 2225242.45 

8 464587.61 2225264.15 

Кадастровый номер земельного участка 

(при наличии) или в случаях, 

предусмотренных частями 1.1 и 1.2 

статьи 57.3 Градостроительного кодекса 

Российской Федерации, условный номер 

образуемого земельного участка на 

основании утвержденных проекта 

межевания территории и (или) схемы 

расположения земельного участка или 

земельных участков на кадастровом 

плане территории 50:15:0071201:2101 

Площадь земельного участка 13 096 кв. м  

Информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального 

строительства  

Объекты капитального строительства отсутствуют  

Информация о границах зоны планируемого размещения объекта капитального 

строительства в соответствии с утвержденным проектом планировки территории (при 

наличии) 

Проект планировки территории не утвержден  

 

 



Лист 2 из 19 

 

 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

X Y 

- - - 

Реквизиты   проекта   планировки   территории и (или) проекта межевания территории   в   

случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 

утверждены проект планировки территории и (или) проект межевания территории 

Документация по планировке территории не утверждена   
(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой утверждены 

проект планировки территории и (или) проект межевания территории) 

Информация о расположении земельного участка в границах территории, в отношении 

которой принято решение о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о 

комплексном развитии территории 

- 

(указывается в случае, если земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой принято решение 

о комплексном развитии территории и (или) заключен договор о комплексном развитии территории) 

Градостроительный план подготовлен 

Комитетом по архитектуре и градостроительству Московской области  

(Ф.И.О., должность уполномоченного лица, наименование органа) 

М.П. 
(при наличии) 

   / Демьянко М.Ю. / 
  (подпись)  (расшифровка подписи)  

Дата выдачи     ________________________15.11.2024_______________________________ 

                                                                              (ДД.ММ.ГГГГ) 

 

ДОКУМЕНТ ПОДПИСАН 
ЭЛЕКТРОННОЙ ПОДПИСЬЮ 

 
Cертификат: 
02206182d807f24aa8b3d3c10ad5feab 
Владелец: Демьянко Максим Юрьевич 
Действителен с: 29.01.2024 по 23.04.2025 
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Должность Ф.И.О. Подпись Дата 

Московская область, городской округ Балашиха Зам. ген. дир.  Константинова 

Г.Н. 
  

Нач. управл. Шевченко М.В.    

Нач. отд.  Захаркина В.С.    Градостроительный план земельного 
участка 

Стадия Лист Листов 

     1 4 

    

Чертеж градостроительного плана 
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1. Чертеж градостроительного плана земельного участка 

Градостроительный план земельного участка выдается в целях обеспечения информацией, 

необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства в границах земельного участка.  

Площадь земельного участка 13 096 кв.м.  

1. Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан при отсутствии 

топографической съемки. 

2. Чертеж градостроительного плана земельного участка разработан в ноябре 2024 года                 

ГБУ МО "Мособлгеотрест". 

3. При проектировании объектов капитального строительства необходимо учитывать охранные 

зоны инженерных коммуникаций, в том числе подземных (при наличии). Вынос инженерных 

коммуникаций возможен по ТУ эксплуатирующих организаций. При наличии охранных зон ЛЭП 

и/или иных электрических сетей размещение зданий, строений, сооружений возможно при 

получении письменного решения о согласовании сетевых организаций.   

4. Объекты капитального строительства разместить с учетом возможного негативного 

воздействия планируемого объекта на прилегающие территории, а также с учетом возможного 

негативного воздействия объектов, расположенных на прилегающих территориях, на 

планируемый объект.  

5. Точка подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства 

к сетям тепло-, водоснабжения и водоотведения согласно информации о технических условиях 

эксплуатирующих организаций. 

6. Подготовку проектной документации осуществлять в соответствии с требованиями 

законодательства на основании результатов инженерных изысканий.  

7. Архитектурно-градостроительный облик объекта(ов) капитального строительства подлежит 

согласованию в случаях, установленных статьей 40.1 ГрК РФ, требованиями, утвержденными 

постановлением Правительства Российской Федерации от 29.05.2023 г. № 857, распоряжением 

Комитета по архитектуре и градостроительства Московской области от 01.09.2023 г.                                  

№ 29РВ-494. 

8. Предусмотреть стоянки автотранспорта на расчетное число машиномест 

в соответствии с действующими нормативами.  

9. Оснащение объектов капитального строительства сооружениями связи общего пользования 

осуществляется с учетом требований, установленных распоряжением Министерства 

государственного управления, информационных технологий и связи Московской области от 

15.08.2022 г. № 11-175/РВ "Об утверждении Типовых технических требований к инженерной 

инфраструктуре многоквартирных домов и социально значимых объектов, используемой при 

подключении к системе технологического обеспечения региональной общественной 

безопасности и оперативного управления "Безопасный регион" и рекомендаций к сетям связи 

общего пользования", постановлением Правительства Московской области от 27.03.2018 г. № 

195/12 "Об утверждении Плана мероприятий по созданию, развитию и эксплуатации системы 

технологического обеспечения региональной общественной безопасности и оперативного 

управления "Безопасный регион" и внесении изменений в постановление Правительства 

Московской области от 27.01.2015 г. № 23/3 "О создании в Московской области системы 

технологического обеспечения региональной общественной безопасности и оперативного 

управления "Безопасный регион". 

10. Проектирование выполняется в соответствии с законом Российской Федерации                              

от 21.02.1992 г. № 2395-1 "О недрах".  

Должность Ф.И.О. Подпись Дата 

Московская область, городской округ Балашиха Зам. ген. дир.  Константинова 

Г.Н. 
  

Нач. управл. Шевченко М.В.    

Нач. отд.  Захаркина В.С.    Градостроительный план земельного 
участка 

Стадия Лист Листов 

     2 4 

    

Чертеж градостроительного плана 
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11. Проектирование и проведение земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных 

работ, работ по использованию лесов (за исключением работ, указанных в пунктах 3, 4 и 7 части 

1 статьи 25 Лесного кодекса Российской Федерации) должны проводиться в соответствии со 

статьей 30 Федерального закона от 25.06.2002 г. № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации".  

12. Проектирование выполняется в соответствии со ст. 11 Правил землепользования и застройки 

территории.   

13. Проектирование и строительство выполняются в соответствии с требованиями Федерального 

закона от 24.06.1998 № 89-ФЗ "Об отходах производства и потребления", Федерального закона 

от 10.01.2002 № 7-ФЗ "Об охране окружающей среды", Приказа Федеральной службы по надзору 

в сфере природопользования от 22.05.2017 № 242 "Об утверждении Федерального 

классификационного каталога отходов", Постановления Правительства Российской Федерации 

от 16.02.2008 № 87 "О составе разделов проектной документации и требованиях к их 

содержанию". 

14. Проектирование выполняется в соответствии с требованиями, установленными стандартом 

обеспечения временными местами проживания работников, не имеющих постоянного места 

жительства на территории Московской области, утвержденным постановлением Правительства 

Московской области от 26.02.2024 г. № 158-ПП. 

15. Проектирование и строительство выполняются в соответствии с требованиями постановления 

Главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 г. № 10 "О введении в действие 

санитарных правил и норм "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения. СанПиН 2.1.4.1110-02"; СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной 

охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы" (утв. постановлением Главного 

государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 г. № 45). 

 

Выполнено в М 1:2000. 

 
 

 

Должность Ф.И.О. Подпись Дата 

Московская область, городской округ Балашиха Зам. ген. дир.  Константинова 

Г.Н. 
  

Нач. управл. Шевченко М.В.    

Нач. отд.  Захаркина В.С.    Градостроительный план земельного 
участка 

Стадия Лист Листов  

     3 4 

    

Чертеж градостроительного плана 
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Должность Ф.И.О. Подпись Дата 

Московская область, городской округ Балашиха Зам. ген. дир.  Константинова 
Г.Н. 

  

Нач. управл. Шевченко М.В.    

Нач. отд.  Захаркина В.С.    Градостроительный план земельного 
участка 

Стадия Лист Листов 

     4 4 

    

Ситуационный план 
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2. Информация о градостроительном регламенте либо требованиях к назначению, 

параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, 

на который действие градостроительного регламента не распространяется или для 

которого градостроительный регламент не устанавливается 

Земельный участок расположен в территориальной зоне: П(НП) - 

производственная зона (в границах населенного пункта). Производственная зона (в 

границах населенного пункта) П(НП) установлена для размещения производственных 

объектов с различными нормативами воздействия на окружающую среду, а также для 

размещения объектов управленческой деятельности производственных объектов, 

складских объектов, объектов оптовой торговли, а также для установления 

санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями 

технических регламентов, в границах населенных пунктов. 

Градостроительные регламенты для зоны П(НП) применяются в части, не 

противоречащей утвержденным Постановлением Правительства Московской 

области от 1.08.2017 № 622/27 режимам зон охраны объекта культурного наследия 

федерального значения "Усадьба Пехра- Яковлевская, 1770-1785 гг.". 

Градостроительный регламент территориальной зоны должен применяться с 

учетом требований СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения г. Москвы" (утв. постановлением Главного государственного 

санитарного врача РФ от 30.04.2010 № 45) и других нормативных правовых актов по 

установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. 

Установлен градостроительный регламент. 

2.1. Реквизиты  акта  органа  государственной  власти  субъекта Российской Федерации,  

органа  местного  самоуправления, содержащего градостроительный регламент  либо 

реквизиты акта федерального органа государственной власти, органа   государственной   

власти  субъекта  Российской  Федерации,  органа местного  самоуправления, иной 

организации,  определяющего, в соответствии с федеральными законами, порядок 

использования земельного участка,  на который действие градостроительного регламента не 

распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается 

Правила землепользования и застройки территории (части территории) городского 

округа Балашиха Московской области утверждены постановлением Администрации 

городского округа Балашиха от 10.08.2021 г. №715-ПА "Об утверждении Правил 

землепользования и застройки территории (части территории) городского округа 

Балашиха Московской области" (в редакции постановления Администрации городского 

округа Балашиха от 11.07.2024 г. №2263-ПА). 

2.2. Информация о видах разрешенного использования земельного участка 

основные виды разрешенного использования земельного участка: 

• хранение автотранспорта 2.7.1; 

• размещение гаражей для собственных нужд 2.7.2; 

• коммунальное обслуживание 3.1; 

• предоставление коммунальных услуг 3.1.1; 

• административные здания организаций, обеспечивающих предоставление 

коммунальных услуг 3.1.2; 

• общежития 3.2.4; 

• деловое управление 4.1; 

• магазины 4.4; 

• общественное питание 4.6; 

• служебные гаражи 4.9; 

• объекты дорожного сервиса 4.9.1; 

• заправка транспортных средств 4.9.1.1; 
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• обеспечение дорожного отдыха 4.9.1.2; 

• автомобильные мойки 4.9.1.3; 

• ремонт автомобилей 4.9.1.4; 

• стоянка транспортных средств 4.9.2; 

• производственная деятельность 6.0; 

• недропользования 6.1; 

• тяжелая промышленность 6.2; 

• автомобилестроительная промышленность 6.2.1; 

• легкая промышленность 6.3; 

• фармацевтическая промышленность 6.3.1; 

• фарфоро-фаянсовая промышленность 6.3.2; 

• электронная промышленность 6.3.3; 

• ювелирная промышленность 6.3.4; 

• пищевая промышленность 6.4; 

• нефтехимическая промышленность 6.5; 

• строительная промышленность 6.6; 

• связь 6.8; 

• склад 6.9; 

• складские площадки 6.9.1; 

• обеспечение космической деятельности 6.10; 

• целлюлозно-бумажная промышленность 6.11; 

• железнодорожный транспорт 7.1; 

• железнодорожные пути 7.1.1; 

• обслуживание железнодорожных перевозок 7.1.2; 

• автомобильный транспорт 7.2; 

• обслуживание перевозок пассажиров 7.2.2; 

• стоянки транспорта общего пользования 7.2.3; 

• обеспечение внутреннего правопорядка 8.3; 

• историко-культурная деятельность 9.3; 

• земельные участки (территории) общего пользования 12.0; 

• улично-дорожная сеть 12.0.1; 

• благоустройство территории 12.0.2; 

условно разрешенные виды использования земельного участка: 

• бытовое обслуживание 3.3; 

• среднее и высшее профессиональное образование 3.5.2; 

• обеспечение научной деятельности 3.9; 

• обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с ней  

• областях 3.9.1; 

• трубопроводный транспорт 7.5; 

вспомогательные виды разрешенного использования земельного участка: 

• коммунальное обслуживание 3.1; 

• связь 6.8; 

• обеспечение внутреннего правопорядка 8.3. 
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2.3. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельного участка и предельные параметры разрешенного строительства, 

реконструкции объекта капитального строительства, установленные градостроительным регламентом для территориальной зоны, в которой 

расположен земельный участок: 

Предельные (минимальные и 

(или) максимальные) 

размеры земельных участков, 
в том числе их площадь 

Минимальные отступы от 

границ земельного участка 

в целях определения мест 
допустимого размещения 

зданий, строений, 

сооружений, за пределами 

которых запрещено 

строительство зданий, 

строений, сооружений 

Предельное 
количество этажей и 

(или) предельная 

высота зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный процент 

застройки в границах 

земельного участка, 
определяемый как 

отношение суммарной 

площади земельного 

участка, которая может 

быть застроена, ко всей 

площади земельного 

участка 

Требования к архитектурным 

решениям объектов капитального 
строительства, расположенным в 

границах территории 

исторического поселения 

федерального или регионального 

значения 

Иные показатели 
Длина, 

м 

 

Ширина, 

м 

 

Площадь, 

м2 или га 

 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - 3(-)4 - - - 

Основные виды разрешенного использования: 

№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код  

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры земельных 

участков (кв. м) 
Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные отступы 

от границ земельного  

участка (м)** 

Требования к архитектурно- 

градостроительному 

 облику***5 min max 

1 Хранение автотранспорта 2.7.1 Не подлежaт установлению 3 (0*) 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

2 
Размещение гаражей для 

собственных нужд 
2.7.2 Не подлежaт установлению 3 (0*) 

Не подлежат 

установлению 

3 Коммунальное обслуживание 3.1 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

4 Предоставление коммунальных услуг 3.1.1 Не подлежaт установлению 3 
Не подлежат 

установлению 

5 

Административные здания 

организаций, обеспечивающих 

предоставление коммунальных услуг 

3.1.2 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

6 Общежития 3.2.4 Не подлежaт установлению 60% 3 
Не подлежат 
установлению 

7 Деловое управление 4.1 Не подлежaт установлению 3 Устанавливаются (ст. 44 
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настоящих Правил) 

8 Магазины 4.4 200 
Не подлежaт 

установлению 
60% 3 

Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

9 Общественное питание 4.6 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

10 Служебные гаражи 4.9 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

11 Объекты дорожного сервиса 4.9.1 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

12 Заправка транспортных средств 4.9.1.1 Не подлежaт установлению 3 
Не подлежат 

установлению 

13 Обеспечение дорожного отдыха 4.9.1.2 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

14 Автомобильные мойки 4.9.1.3 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

15 Ремонт автомобилей 4.9.1.4 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

16 Стоянка транспортных средств 4.9.2 Не подлежaт установлению 3 
Не подлежат 

установлению 

17 Производственная деятельность 6.0 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

18 Недропользование 6.1 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

19 Тяжелая промышленность 6.2 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

20 
Автомобилестроительная 

промышленность 
6.2.1 Не подлежaт установлению 3 

Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

21 Легкая промышленность 6.3 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

22 
Фармацевтическая 

промышленность 
6.3.1 Не подлежaт установлению 3 

Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

23 
Фарфоро-фаянсовая 

промышленность 
6.3.2 Не подлежaт установлению 3 

Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

24 Электронная промышленность 6.3.3 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

25 Ювелирная промышленность 6.3.4 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

26 Пищевая промышленность 6.4 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

27 Нефтехимическая промышленность 6.5 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 
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28 Строительная промышленность 6.6 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

29 Связь 6.8 Не подлежaт установлению 
Не подлежат 

установлению 

30 Склад 6.9 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

31 Складские площадки 6.9.1 Не подлежaт установлению 
Не подлежат 

установлению 

32 
Обеспечение космической 

деятельности 
6.10 Не подлежaт установлению 3 

Не подлежат 

установлению 

33 
Целлюлозно-бумажная 

промышленность 
6.11 Не подлежaт установлению 3 

Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

34 Железнодорожный транспорт 7.1 Не распространяется 
Не подлежат 
установлению 

35 Железнодорожные пути 7.1.1 Не распространяется 
Не подлежат 

установлению 

36 
Обслуживание железнодорожных 

перевозок 
7.1.2 Не подлежaт установлению 3 

Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

37 Автомобильный транспорт 7.2 Не распространяется 
Не подлежат 

установлению 

38 Обслуживание перевозок пассажиров 7.2.2 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

39 
Стоянки транспорта общего 

пользования 
7.2.3 Не подлежaт установлению 3 

Не подлежат 

установлению 

40 
Обеспечение внутреннего 

правопорядка 
8.3 Не подлежaт установлению 

Не подлежат 

установлению 

41 Историко-культурная деятельность 9.3 Не распространяется 
Не подлежат 

установлению 

42 
Земельные участки (территории) 

общего пользования 
12.0 Не распространяется 

Не подлежат 

установлению 

43 Улично-дорожная сеть 12.0.1 Не подлежaт установлению 
Не подлежат 
установлению 

44 Благоустройство территории 12.0.2 Не подлежaт установлению 
Не подлежат 

установлению 
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Условно разрешенные виды использования: 

№ 

п/п 
Наименование ВРИ 

Код  

(числовое 

обозначение 

ВРИ) 

Предельные размеры земельных 

участков (кв. м) 
Максимальный процент 

застройки, в том числе в 

зависимости от количества 

надземных этажей 

Минимальные отступы 

от границ земельного  

участка (м)** 

Требования к архитектурно- 

градостроительному 

 облику***5 min max 

1 Бытовое обслуживание 3.3 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

2 
Среднее и высшее профессиональное 

образование 
3.5.2 Не подлежaт установлению 3 

Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

3 Обеспечение научной деятельности 3.9 Не подлежaт установлению 3 
Устанавливаются (ст. 44 

настоящих Правил) 

4 

Обеспечение деятельности в 

области гидрометеорологии и 

смежных с ней областях 

3.9.1 Не подлежaт установлению 
Не подлежат 

установлению 

5 Трубопроводный транспорт 7.5 Не распространяется 
Не подлежат 

установлению 

* - Существующие объекты гаражного назначения, предназначенные для хранения личного автотранспорта граждан, имеющие одну или более общих стен с другими 

объектами гаражного назначения, предназначенными для хранения личного автотранспорта граждан.  

** - Для объектов капитального строительства, проектная документация которых в соответствии со ст. 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации 

подлежит экспертизе, минимальные отступы от границ земельного участка не подлежат установлению, за исключением видов разрешенного использования "магазины" 

(4.4), "общежития" (3.2.4), "гостиничное обслуживание" (4.7). Для видов разрешенного использования 4.4 (Магазины) отступы от многоквартирных домов 50 м, если иное 

не подтверждено требованиями технических регламентов. 

Предельная максимальная этажность определяется с учетом требований ч. 9 ст. 11 настоящих Правил. 

*** - Требования к архитектурно-градостроительному облику распространяются на земельные участки, полностью или частично расположенные в границах 

территорий (Тип 1, Тип 2), в соответствии с картой градостроительного зонирования с установлением территорий, в границах которых предусматриваются требования 

к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства. 

 Показатели по параметрам застройки зоны П(НП): территории объектов обслуживания населения; требования и параметры по 

временному хранению индивидуальных транспортных средств, размещению гаражей и открытых автостоянок, требования и параметры к 

доле озелененной территории земельных участков, регламентируются и устанавливаются нормативами градостроительного 

проектирования. 
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2.4.  Требования к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на земельном участке, на который действие  

градостроительного регламента не распространяется или для которого градостроительный регламент не устанавливается (за исключением случая, 

предусмотренного пунктом 7.1 части 3 статьи 57.3 Градостроительного кодекса Российской Федерации): 

Причины отнесения 

земельного участка к 

виду земельного 

участка, на который 

действие 

градостроительного 

регламента не 

распространяется или 

для которого 

градостроительный 

регламент не 
устанавливается 

Реквизиты акта, 

регулирующего 

использование земельного 

участка 

Требования к 

использованию 

земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта капитального 

строительства 

Требования к размещению объектов 

капитального строительства 

Предельное 

количество 

этажей и 

(или) 

предельная 

высота 

зданий, 

строений, 

сооружений 

Максимальный 

процент застройки в 

границах земельного 

участка, 

определяемый как 

отношение 

суммарной площади 

земельного участка, 

которая может быть 

застроена, ко всей 
площади земельного 

участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капитального 

строительства 

Минимальные отступы 

от границ земельного 

участка в целях 

определения мест 

допустимого 

размещения зданий, 

строений, сооружений, 

за пределами которых 

запрещено 

строительство зданий, 
строений, сооружений 

Иные требования к 

размещению 

объектов 

капитального 

строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 

- - - - - - - - 
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2.5.  Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объекта капитального строительства, установленные положением об особо 

охраняемых природных территориях, в случае выдачи градостроительного плана земельного участка в отношении земельного участка,  

расположенного в границах особо охраняемой природной территории: 

Причины отнесения 

земельного участка 

к виду земельного 
участка, для 

которого 

градостроительный 

регламент не 

устанавливается   

Реквизиты 

Положения об особо 

охраняемой 
природной 

территории 

Реквизи

ты 

утвержд
енной 

докумен

тации 

по 

планиро

вке 

террито

рии 

Зонирование особо охраняемой природной территории (нет) 

Функцио

нальная 

зона 

Виды разрешенного 

использования земельного 

участка 

Требования к параметрам объекта 

капитального строительства 

Требования к размещению 

объектов капитального 

строительства 

Основные 

виды 

разрешенного 

использования 

Вспомогатель

ные виды 

разрешенного 

использования 

Предельное 

количество 

этажей и (или) 

предельная 

высота зданий, 
строений, 

сооружений 

Максимальн

ый процент 

застройки в 

границах 

земельного 
участка, 

определяемы

й как 

отношение 

суммарной 

площади 

земельного 

участка, 

которая 

может быть 

застроена, ко 

всей 
площади 

земельного 

участка 

Иные 

требования к 

параметрам 

объекта 

капитального 

строительства 

 

Минимальные 

отступы от 

границ 

земельного 

участка в 
целях 

определения 

мест 

допустимого 

размещения 

зданий, 

строений, 

сооружений, 

за пределами 

которых 

запрещено 

строительство 
зданий, 

строений, 

сооружений 

Иные 

требования к 

размещению 

объектов 

капитального 
строительства 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

- - - - - - - - - - - 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 
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3. Информация о расположенных в границах земельного участка объектах 

капитального строительства и объектах культурного наследия 

3.1. Объекты капитального строительства 

№  
Не имеется 

 
Не имеется 

 (согласно чертежу(ам) 

градостроительного плана) 
 (назначение объекта капитального строительства, этажность, 

высотность, общая площадь, площадь застройки) 

инвентаризационный или кадастровый номер Не имеется 

3.2. Объекты, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 

№  Информация отсутствует  Информация отсутствует 

 (согласно чертежу(ам) 
 градостроительного плана) 

 (назначение объекта культурного наследия, общая площадь, 
площадь застройки) 

Информация отсутствует  
(наименование органа государственной власти, принявшего решение о включении выявленного объекта 

культурного наследия в реестр, реквизиты этого решения) 

регистрационный номер в реестре Информация 

отсутствует 

от Информация 

отсутствует 

   (дата) 

4. Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня 

обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной 

инфраструктур   и расчетных показателях максимально допустимого уровня 

территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если 

земельный участок расположен в границах территории, в отношении которой 

предусматривается осуществление деятельности по комплексному развитию 

территории: 

Информация о расчетных показателях минимально допустимого уровня обеспеченности территории 

Объекты коммунальной 

инфраструктуры 

Объекты транспортной 

инфраструктуры 

Объекты социальной инфраструктуры 

Наименова

ние вида 

объекта 

Единица 

измерени

я 

Расчетн

ый 

показате

ль 

Наименован

ие вида 

объекта 

Единица 

измерен

ия 

Расчетный 

показатель 

Наименова

ние вида 

объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 

Информация о расчетных показателях максимально допустимого уровня территориальной доступности 

Наименова

ние вида 
объекта 

Единица 

измерени
я 

Расчетн

ый 
показате

ль 

Наименован

ие вида 
объекта 

Единица 

измерен
ия 

Расчетный 

показатель 

Наименова

ние вида 
объекта 

Единица 

измерения 

Расчетный 

показатель 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 

- - - - - - - - - 
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5. Информация об ограничениях использования земельного участка, в том числе, если 

земельный участок полностью или частично расположен в границах зон с особыми 

условиями использования территорий 

Расположение земельного участка в зоне санитарной охраны источников питьевого 

водоснабжения подлежит уточнению с учетом нормативных правовых актов по 

установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения. 

Ограничения использования земельного участка в границах зон санитарной охраны 

источников питьевого водоснабжения определены нормативными правовыми актами 

по установлению зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения.1 

Земельный участок частично расположен в границах прибрежной защитной полосы 

и водоохранной зоны ручья б/н.3 Строительство, реконструкция объектов капитального 

строительства допускается при наличии письменного согласования с 

территориальным управлением Федерального агентства по рыболовству.6  

Земельный участок расположен в границах полос воздушных подходов аэродрома 

государственной авиации Чкаловский.7 Использование земельных участков в целях 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

осуществляется при наличии санитарно-эпидемиологического заключения федерального 

органа исполнительной власти, осуществляющего федеральный государственный 

санитарно-эпидемиологический надзор, в соответствии с требованиями действующего 

законодательства.8 

Земельный участок полностью расположен в приаэродромной территории 

аэродрома Чкаловский - подзона 3, сектор 3.112.9 

Сектор 3.112 подзоны 3: в границах третьей подзоны ограничения по высоте 

устанавливаются в отношении вновь создаваемых и реконструируемых объектов. 

Диапазон допустимых максимальных абсолютных отметок верха объекта/сооружения, 

по Балтийской системе высот 1977 г. 354 м.9 В границах секторов третьей подзоны 

запрещается размещение зданий, строений, сооружений и других объектов, предельная 

абсолютная высота которых превышает высоту ограничительных поверхностей 

аэродрома.9 

Земельный участок расположен в границах полос воздушных подходов аэродрома 

гражданской авиации Черное.10 Использование земельных участков в целях 

строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

осуществляется при наличии санитарно-эпидемиологического заключения федерального 

органа исполнительной власти, осуществляющего федеральный государственный 

санитарно-эпидемиологический надзор, в соответствии с требованиями действующего 

законодательства.8 

Земельный участок полностью расположен в приаэродромной территории 

аэродрома гражданской авиации Черное - подзона 3, сектор 3.1.11 

Сектор 3.1 подзоны 3: В границах третьей подзоны запрещается размещать 

объекты, высота которых превышает ограничения. Строительство и реконструкция 

зданий, сооружений в границах третьей подзоны разрешается после определения 

максимально допустимой высоты здания, сооружения в зависимости от 

местоположения путем проведения соответствующих расчетов в соответствии с 

положениями ФАП-262 с учетом следующих абсолютных высот ограничения объектов 

в Балтийской системе высот 1977 года (Постановление Правительства Российской 

Федерации от 24 ноября 2016 г. № 1240 "Об установлении государственных систем 

координат, государственной системы высот и государственной гравиметрической 

системы"): до 247.65 м. В границах третьей подзоны строительство, реконструкция 

объектов капитального строительства на основании разрешения на строительство 

осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации. При 

наложении секторов третьей и четвертой подзон ограничения предельной абсолютной 

высоты размещения объектов капитального строительства принимаются по 

наименьшему показателю высотных ограничений.11 
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Земельный участок полностью расположен в приаэродромной территории 

аэродрома гражданской авиации Черное - подзона 6.11 

В границах шестой подзоны запрещается размещать объекты, способствующие 

привлечению и массовому скоплению птиц. Допускается размещать в границах шестой 

подзоны объекты по обращению с твердыми коммунальными отходами, пищевыми и 

биологическими отходами в случае наличия заключения по результатам 

орнитологического исследования на предмет отсутствия факторов, способствующих 

привлечению и массовому скоплению птиц, и (или) достаточности мер защиты 

указанных объектов от привлечения и массового скопления птиц, проведенного в 

соответствии с пунктом 1(4) Положения.11 

6. Информация о границах зон с особыми условиями использования территорий, если 

земельный участок полностью или частично расположен в границах таких зон: 

Наименование зоны с особыми 

условиями использования 

территории с указанием объекта, в 

отношении которого установлена 

такая зона 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

X Y 

1 2 3 4 

Прибрежная защитная полоса 

ручья б/н 
- - - 

Водоохранная зона ручья б/н - - - 

Полосы воздушных подходов 

аэродрома государственной 

авиации Чкаловский 

- - - 

Приаэродромная территория 

аэродрома Чкаловский - подзона 3, 

сектор 3.112 

- - - 

Полосы воздушных подходов 

аэродрома гражданской авиации 

Черное 

- - - 

Приаэродромная территория 

аэродрома гражданской авиации 

Черное - подзона 3, сектор 3.1 

- - - 

Приаэродромная территория 

аэродрома гражданской авиации 

Черное - подзона 6 

- - - 

7. Информация о границах публичных сервитутов 

Информация отсутствует 

 

Обозначение (номер) характерной 

точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, 

используемой для ведения Единого государственного реестра 

недвижимости 

X Y 

- - - 
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8. Номер и (или) наименование элемента планировочной структуры, в границах 

которого расположен земельный участок 

Приказ Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации от 25 апреля 2017 г. № 738/пр "Об утверждении видов элементов 

планировочной структуры".  Городской округ Балашиха, 50:15:0071201 

9. Информация   о возможности  подключения (технологического присоединения) 

объектов     капитального    строительства    к    сетям инженерно-технического 

обеспечения (за исключением сетей электроснабжения), определяемая с учетом 

программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения, 

муниципального округа, городского округа (при их наличии), в состав которой входят 

сведения о максимальной нагрузке в возможных точках подключения 

(технологического присоединения) к таким сетям, а также сведения об организации, 

представившей данную информацию 

Информацию о технических условиях см. приложение  

10. Реквизиты нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации, 

муниципальных правовых актов, устанавливающих требования к благоустройству 

территории 

Закон Московской области от 30.12.2014 г. № 191/2014-ОЗ "О регулировании 

дополнительных вопросов в сфере благоустройства в Московской области"  

11. Информация о красных линиях:   -  

 

Обозначение (номер) 

характерной точки 

Перечень координат характерных точек в системе координат, используемой 

для ведения Единого государственного реестра недвижимости 

X Y 

- - - 

12. Информация о требованиях к архитектурно-градостроительному облику объекта 

капитального строительства: 

 

 

№ 
Требования к архитектурно-градостроительному 

облику объекта капитального строительства 
Показатель 

1 2 3 

1 
Устанавливаются ст. 44 утвержденных правил 

землепользования и застройки территории 

Устанавливаются ст. 44 утвержденных правил 

землепользования и застройки территории 
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1 - Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 14.03.2002 г. № 10 "О введении в действие 

санитарных правил и норм "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения. 
СанПиН 2.1.4.1110-02"; СП 2.1.4.2625-10 "Зоны санитарной охраны источников питьевого водоснабжения г. Москвы" 

(утв. постановлением Главного государственного санитарного врача РФ от 30.04.2010 г. № 45). 
2 - Правила землепользования и застройки территории (части территории) городского округа Балашиха Московской 

области, утвержденные постановлением Администрации городского округа Балашиха от 10.08.2021 г. №715-ПА  

"Об утверждении Правил землепользования и застройки территории (части территории) городского округа Балашиха 
Московской области" (в редакции постановления Администрации городского округа Балашиха от 11.07.2024 г. №2263-ПА). 

3 - Распоряжение Министерства экологии и природопользования Московской области от 24.10.2023 г. "Об определении 

местоположения береговых линий (границ водных объектов), установлении границ водоохранных зон, прибрежных 

защитных полос водных объектов на территории Московской области". 

4 - Предельное количество этажей включает все надземные этажи. 

5 - Информация из текста Правил землепользования и застройки территории (части территории) городского округа 

Балашиха Московской области, утвержденных постановлением Администрации городского округа Балашиха  

от 10.08.2021 г. № 715-ПА (в редакции постановления Администрации городского округа Балашиха от 11.07.2024 г. 
№2263-ПА). 

6 - Ст. 50 Федерального закона от 20.12.2004 г. № 166-ФЗ "О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов". 
7 - Карта (схема) границ полос воздушных подходов аэродрома Чкаловский, в пределах которых осуществляется выдача 

санитарно-эпидемиологических заключений руководителями территориальных органов Роспотребнадзора в рамках 

действия Федерального закона № 135-ФЗ от 01.07.2017 г., утвержденная Врио командующего военно-воздушными силами 

от 28.08.2023 г. 

8 - Федеральный закон Российской Федерации от 01.07.2017 г. № 135-ФЗ "О внесении изменений в отдельные 

законодательные акты Российской Федерации в части совершенствования порядка установления и использования 
приаэродромной территории и санитарно-защитной зоны". 

9 - Приказ первого заместителя Министра обороны Российской Федерации от 07.09.2023 г. № 876 "Об установлении 

приаэродромной территории аэродрома Чкаловский в составе с 1 по 6 подзоны". 

10 - Приказ Федерального агентства воздушного транспорта (Росавиация) Министерства транспорта Российской 

Федерации от 03.11.2020 г. № 1365-П "Об утверждении карт (схем), на которых отображены границы полос воздушных 

подходов аэродрома гражданской авиации". 

11 - Приказ Федерального агентства воздушного транспорта (Росавиация) Министерства транспорта Российской 

Федерации от 08.11.2023 г. № 999-П "Об установлении приаэродромной территории аэродрома гражданской авиации 
Черное". 
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